ZARZADZENIE NR..ZS5..2004

DU T A ASTA
RS Sigska BURMISTRZA

Jaworzyna Slqska
z dnia /{906/2004

W sprawie : ustalenia stawek czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokali

wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
czynnikdw podwyzszajacych lub obnizajacvch ich warto§é

uzyt kowa .

Na podstawie : art.30 ust.2 pkt 3 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym { Dz. U. z 2001 r Nr 142 poz. 1591 z pézniejszymi zmianami ) ,
art.8 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. Nr 71

)z 2001r poz.733 z pdzniejszymi zmianami), § 12 ,13 Uchwaty Nr XLIV/9/02
Rady Miejskiej w Jaworzynie Slaskiej z dnia 15 marca 2002 r w sprawie
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
( Dziennik Urzedowy WO_]EWOdZtWa Dolnoslaskiego Nr 39 poz. 1072 z p6zn.
zmianami ) Burmistrz Jaworzyny Slaskiej zarzadza co nastepuje :

§ 1.

1. Ustala si¢ stawke czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego w lokalach stanow%ych mieszkaniowy zasdb gminy
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§4.

1. Przez powierzchni¢ uzytkowa lokalu rozumie si¢ powierzchnig
wszystkich pomieszczen znajdujacych sie w lokalu , a w szczegolnosci
pokoi , kuchni , spizarni , przedpokoi , alkéw , holi , korytarzy , lazienek
oraz innych pomieszczen shizacych mieszkalnym i gospodarczym
potrzebom lokatora , bez wzgledu na ich przeznaczenie 1 sposéb uzywania
i sposéb uzywania ; za powierzchni¢ uzytkows lokalu nie uwaza sig¢
powierzchni balkondw , taraséw 1 logii , antresoli , szaf i schowkéw w
$cianach , pralni , suszami , wozkowni , strychéw , piwmic i komodrek
przeznaczonych do przechowywania opatu .

2. Obmiaru powierzchni uzytkowej lokalu dokonuje sig w sSwietle
wyprawionych $cian . Powierzchni¢ pomieszczen Iub ich czesci o
wysokosci w swietle rownej lub wigkszej od 2,20 m. nalezy zalicza¢ do
obliczen w 100% , o wysokosci rownej lub wigkszej od 1,40 m. , lecz
mniejszej od 2,20 m. w 50% , o wysokosci mniejszej od 1,40 m. pomija
si¢ calkowicie .Pozostale zasady obliczania powierzchni nalezy
przyyjmowaé zgodnie z Polska Norma odpowiednia do okreslania i
obliczania wskazmkoéw  powierzchniowych 1 kubaturowych w
budownictwie .

§ 5.

1. Rozlozenie zaleglych 1 biezacych naleznosci na raty moze nastapié w
formie propozycji zawarcia ugody przediozonej na pismie lokatorowi
przez wynajmujacego zgodnie z art. 12 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r
o ochronie praw lokatoréw , mieszkaniowym zasobie gminy 1 ¢ zmianie
Kodeksu Cywilnego .

2. Powyzsze dotyczy¢ bedzie lokatordw |, ktdrzy :

a) sa w zwloce z zaplata czynszu co najmniej za trzy peine okresy
platnosci ,

b) osiagaja dochody na poziomie umozliwiajacym ubieganie sie
w Gminie Jaworzyna Slaska o wynajecie lokalu socjalnego .

§ 6.

1. Wynajmujacy podwyzszy stawke czynszu o odpowiedni czynnik
podwyzszajacy , jesli dokonat w lokalu lub w budynku ulepszen majacych
wplyw na wysokos¢ czynszu.

2. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego w lokalu lub w
budynku z przyczyn lezacych po stronie wynajmujacego , stawke
CZynszu pomniegjsza st¢ wg obnizek majacych wplyw na jego wysokos¢.

3. Zmiany stawki czynszu , o ktorych mowa w ust. 1 1 2 nastgpuja z

poczatkiem miesiaca nastgpujacego po miesiacu , w ktorym nastapito
ulepszenie badz uszczuplenie wyposazenia technicznego lokalu lub
budynku.



§7.

1. Dla lokalu , w ktérym najemca dokonat ulepszen na wlasny koszt ,
po uzyskaniu wczesniejszej pisemnej zgody Wynajmujacego , nie stosuje
si¢ odpowiednich czynnikéw podwyzszajacych stawke czynszu ,
o ktorych mowa w § 2 zarzadzenia.

2. Podwyzszenie stawki c¢zynszu o odpowiedni czynnik podwyzszajacy
moze nastapi¢ tylko w przypadku zwrotu najemcy kosztéow ulepszenia
lokalu wg ich aktualnej wartosci.

§ 8.
Stawki czynszu , o ktorych mowa w § 1 ust. 1 i 2 obowiazywa¢ beda

§9.

Wykonanie Zarzadzenia powierza si¢ Dyrektorowi Zakiadu Gospodarki
Komunalnej Mieszkaniowej w Jaworzynie Slaskie;j .

§ 10.

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem 490826d11 zostaje ogloszone
poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen w Urzedzie Miasta Jaworzyna Slaska .

QADCA PRAWNY




UZASADNIENIE

do zarzadzenia Burmistrza Jaworzyna Slaska

w sprawie : ustalenia stawek czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokali
wchodzacych w skiad zasobu gminy

Ustalone stawki czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokali
wchodzacych w  sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz czynnikdw
podwyzszajacych lub obnizajacych ich wartosé uzytkowa sa zgodne z Uchwala
Nr XLIV/9/02 Rady Miejskiej w Jaworzynie Slaskiej z dnia 15 marca 2002 r w
sprawie wieloletniego gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, jak
rowmez Ustawg z dnia 21 czerwca 2001 r o ochronie praw lokatorow
mieszkaniowym zasobi¢ gminy 1 o zmianie Kodeksu Cywilnego Dz.UNr 71 z
2001 r poz. 733 z pézniejszymi zmianami.

Zgodnie z uchwala podwyzszanie czynszu dokonywane jest raz w roku .

Obecnie obowiazujace stawki nie pokrywaja w pelni kosztdéw biezacego
utrzymania zasobu mieszkaniowego gminy.

W swietle powyzszego niniejsze zarzadzenie nalezy uznaé za zasadne.




Nr Zﬂi?“«’”i’:’ﬁm /! g 0‘1?- ch \

Wykaz czynnikéw roznicujacych stawki ezynszo w tokalu mieszkalnym

[ . % obnizki czynszu w |
' stosunku do stawki
czynszu
L czynniki obnizajace stawke czynszu

1. polozenie lokalu na terenie wiejskim 10

2. mieszkanie bez instalacji wodno-kanalizacyjnej (1) 10

3. mieszkante w suterenie lub na niskim parterze
( podioga na poziomie chodnika ) 10

4. WC poza budynkiem 10

% podwyzki czynszu
w stosunku do stawki

CZynszu
il. czvnniki podwyiszajace stawke czynszu
1. lckal posiadajacy tazienke (2) 10
2. lokal posiadajacy instalacje c.o. lub ¢.w, 25
3. lokal posiadajacy instalacjg gazu przewodowego (4 ) 10
4. lokal w budynku wyposazonym w inst. gazu
przewodowego (piony gazowe) (3) 10

Objasnienia znakow (1), (2), (3), (4) :

(1) ~ przez instalacj¢ wodno-kanalizacyjna rozumie si¢ roéwniez lokalne urzadzenia
wodociagowe , wodne (hydrofor) kanahzacyjne (szambo)

(2) - przez fazienke rozumie si¢ w mieszkaniu pomieszczenie posiadajace stala instalacje
wodno-kanalizacyjna, ciepte] wody z urzadzeniami zainstalowanymi w lokalu lub
inne umozliwiajace podtyczenic wanny, brodzika, pieca kapielowego ( gazowego,
elektrycznego, bojlera itp.)

(3) - przezinstalacje gazu w budynku rozumie si¢ wykonanie piondéw wraz z
podejsciami na zatozenie licznikow gazowych (gazomierz) wykonanych przez
Wynajmujacego,

(4) - przez instalacj¢ w lokalu rozumie si¢ instatacjie doprowadzajaca gaz do urzadzen

wykonane przez wynajmujacego .
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